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CONG TY CO PHAN COMA18
Q“D/ftﬁ Pia chi: Ting 1 Toa nha Westa, 108 Tran Phii, phuong M9 Lao,
SSOEIIN quén Ha Pong, Thanh pho Ha Néi
n thoai: 024. 33 545608 Website: comal8.vn

Céin cii Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwgc Quéc héi mueée CHXHCN Viét Nam
khéa X1V théng qua ngay 17/6/2020 va cdc van ban hudng dan thi hanh Ludt doanh nghiép;

Céin cir Ludt Chitng khodn s6 } 54/2019/QH14 dwoc Quéc héi nuoe CHXHCN Viét Nam
khéa X1V théng qua ngay 26/11/2019 va cdc van ban hudng dan thi hanh Lugt chimg khodn;

Céin cit Diéu 1é Té chire va hoat dong cua Cong ty co phan COMAIS8;

Can cir Quy ché néi bé vé Quan tri cuia Cong ty co 5 phan COMAIS;

Céin cit Bdo cdo tai chinh ndm 2024 da dwoc kiém todn boi Cong ty TNHH kiém todn
NVA;

Bao cdo két qua hoat dong SXKD nam 2024 cia Ban Tong gidm dbc, Bao céo tinh
hinh dau tu thue hién du 4n khu cdng nghiép Kim Thanh — Hai Duong va ké hoach SXKD
nam 2025, Ban kiém soat bao cao phién hop Dai hoi dong cb dong thuong nién (PHDCDTN)
vé hoat dong nam 2024 va dinh huong nam 2025 cu thé nhu sau:

I/ Béo cdo Ban kiém so4t vé két qua SXKD ciia Cong ty, két qua hoat djng cia
Héi dong quén tri, Ban Téng giam dbe

1. Két qua giam sat hoat dgng SXKD

Trén co s& Béo cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 do
Cong ty lap; Béo cdo cua kiém toan doc lap Cong ty TNHH kiém toan NVA va két qua thim
dinh cua BKS; theo y kién cia BKS, dong thuén nhét tri v6i ¥ kién danh gia cla kiém toan
doc 1ap. Tuy nhién, BKS ciing phan tich thém mdt s6 yéu t va anh hudng ctia chung (néu cé)
dén céc chi tiéu trinh bay trén bdo céo tai chinh nhu sau:

Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nam 2024 1ai: 54,45 ty ddng, s6 18 liy ké tir
nim 2023 chuyén sang dau ky nam 2024 la: 302,14 ty dong. Lo Iy ké tinh dén ngay
31/12/2024 1a: 247,69 ty dong

Do véy viéc chia cd tirc cho c6 dong khong thyc hién dugc va s6 18 lity ké nay s& dugc
bu dép tir li nhun sau thué céc nam ké tiép

*Von dau tw ctia chii so hivu nhw sau:

Vén Chi sé hiru S6 tien (VND)
Vén dau tu cia Chu sd hiru 315.399.470.000
Théng du von ¢d phan 7.584.000.000
Quy dau tur phat trién 299.402.809
Loi nhuan sau thué chwa phan phodi (247.685.045.160)




Nguén von dau tu XDCB

4.572.839.414

Loi ich ¢0 dong khong kiém soat

128.691.388.711

Téng cong (VND) 982.478.977.283
+ Tinh hinh tai sdn
3 S6 thue hién (VND)
STT Chi tiéu -
2023 2024 Ting/giam
{ |Taisanluudongvadautw | 400017957100 | 343307224332 | -137.510.002.770
ngan han
1.1 ]f;‘}f khodn phai thu ngan 456.922.266.860 | 317.377.915.977 | -139.544.350.883
1.2 | Vén béng tién 537.628.358 2.212.863.342 1.675.234.984
1.3 | Hang tén kho 15.279.542.387 | 15.460.328.475 180.786.088
, |Taisancodinhvadaute | o0 100215 151 | 639.171.752.951 |  360.695.037.830
;\ dai han
B 21 ’f;’; khodn phai thu dai 56.518.743.000 | 157.518.743.000 |  101.000.000.000
| :
8 / 2.2 | Tai san ¢é d@inh hieu hinh 99.109.911.231 |  95.857.128.503 -3.252.782.728
;Z‘(»‘j
e 2.3 | Tai san do dang dai han 122.848.060.890 | 385.774.895.169 | 262.926.834.279
+ Tinh hinh ng phai tra
ST ol S6 thwe hién (VND)
Chi tiéu =
T 2023 2024 Ting/giam
L - | Biepdaie ph g 605.119.872.475 | 492.777.443.677 | (112.342.428.798)

No dai han

34.737.317 280.839.477.832 | 280.804.740.515
B e 154.139.332.431 | 208.862.055.774 | 54.722.723.343
4 | Loinhugn chua phan phoi | 5 190 834 584y | 54.454.820494 | 61.653.654.778
*Két qua hoat dong sin xuit kinh doanh hop nhit
3-aa Pon vi Ké hoach | Thuec hién an i § i

Chi tiéu tinh nim 2024 | nim 2024 Ty 1€ hoan thanh (%)
Doanh thu Ty dong 150 95,36 63,57%
Loi nhuén sau thué Ty dong 15| 54,45 363 %

- Ban Téng giam doc da td chire trién khai va thuc hién cac Nghi quyét cia PHDCD,
cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri, dwa ra cac quyét dinh didu hanh pha hop
v6i su bién dong ciia thi truong, quan tri rii ro dén tir ndi tai Cong ty va mdi truong bén ngoai,



tir anh hudng cua nén kinh té thj truong néi chung. Tuy nhién két qua thyc hién nhiém vu
SXKD vin chua dat nhu ké hoach dé ra mic du lgi nhudn sau thué taing vugt mirc ké hoach,
¢6 nodi dung ctia phién hop PHDCDTN nam 2024 da va dang tiép tuc thyc hién

Nguyén nhan khong hoan thanh ké hoach ndm 2024 1a cong tac trién khai dy 4n ddu
tu dang ¢ giai doan dAu (chwa phdt sinh doanh thu), tinh hinh hoat dong SXKD cua Cong ty.
Bén canh d6 vin con nhiéu ap luc tir viée phai chi tra cac khoan no ngin sach, ng ngan hang,
ddi tac, ng BHXH, thi hanh an... ton dong tir nhiéu nam trude va do céc yéu t6 khach quan
khac da anh huoéng rAt 16n dén nén kinh té trong nudc noi chung va dén qua trinh tim kiém

ngudn von tai tro trien khai cac du an cua Cong ty ndi riéng.

*Két qud thuc hién viéc tang vén diéu I¢

- Thyc hién néi dung Nghi quyét PHDCDTN nidm 2024, HPQT, Ban Téng giam dbc
d tich cuc diy manh cong téc tang von dieu 1¢, thang 01 nam 2025 da co ban hoan thanh,
theo k& hoach ndm 2024 dy kién phat hanh 25.000.000 cé phiéu trong tmg 250.000.000.000
ddng va da c6 phuong an sir dung trinh tai phién hop PHDCDTN nam 2024, tuy nhién thuc
 tai Béo cdo két qua dot chao ban vao dau thang 01 nim 2025 phat hanh dugc 19.500.000
c6 phiéu tuong tmg 195.000.000.000 dong

Vi viy, BKS d& nghi Ban Téng giam doc, HDQT ¢6 ké hoach diéu chinh phuong an sur
dung von cho phit hop trinh tai phién hop PHDCDTN nam 2025 theo quy dinh va bdo cdo
cong bd thong tin dinh k¥ tai cac ky trong ndm

*Céng tdc tdi cdu tric tai chinh

- Céc buéce dén bu giai phong mat bing cia dy 4n Khu cong nghiép Kim Thanh Hai
Duong dudi sy hd trg tir phia ngén hang, da timg bude din hoan thién va diy manh céc budc
tiép theo

Viéc nay khing dinh vai trd cua Hoi dbng quan trj trong viéc két ni tim kiém ddi tac

ngén hang tai trg von dam bao viéc den bu GPMB dung tién do phé duyét ciing nhu da co cdu
lai cac khoan ng cho phu hgp va tao didu kién cho hoat dong SXKD dam béo
Ngodi viéc ddy manh trién khai du tu tai dw 4n KCN Kim Thanh, Hoi déng quan tri
da chi dao Ban Piéu hanh tich cuc trong tim kiém viéc 1am va phat huy thé manh kinh nghiém
thi cong, xdy lap tai mot s6 du 4n tiém nang khc.

Bén canh cac du dn dang trién khai, Cong ty tao ngudn doanh thu tir vi¢c khai thac mat
béng, quan 1y sau dAu tu cia cac du an bat dong san, du dn cum cong nghiép gom:

- Du 4n Toa nha Westa — M9 Lao — Ha Dong - Ha Ngi.

- Dy 4n Cum cong nghiép Thanh Oai — Thanh Oai — Ha Noi. Thang 12/2024 Cong ty
da 1én phuong 4n cai tao Nha may xur ly nuée thai dé nang chit lugng nudce xa thai dat tiéu
chuén hién hanh.

2. Giam sat hoat dong ciia HDQT, Ban Téng giam dbc

Trong nam, HDQT duy tri dy dii céc phién hop dinh ky va phién hop dot xuét.



Nhin chung, Hoi ddng quan tri da thuc hién nhiém vu theo quy dinh Diéu 16 td chirc
va hoat dong, Luat doanh nghiép va cdc van ban khac c6 lién quan, dam bao viéc chi dao,
quan trj Cong ty tuan thu trinh ty quy dinh cta phap luat.

- Tinh hinh thyc hién nhiém vu san xuét kinh doanh, Nghi quyét ctia Dai hoi ddng cb
dong va HPQT cua Cong ty dugc thong qua va trién khai;

- Trong nim 2024, thong qua vi€c ra soat lai Diéu 1¢ td chirc va hoat dong, ndi quy va
céc vin ban khac cua Cong ty, da d& nghj stra doi, bd sung cho phu hop nhim dam bao Cong
ty hoat dong an toan va phong ngira cac rii ro tiém an;

- P4u nam 2024 da thyc hién gop vén va cir dai dién phan von gop vao Cong ty nim
giit phan vén chi phéi

- Trong nam 2024 thay ddi tru so chinh cia Cong ty theo nghl quyét PHDCDTN da
thong qua, thay dbi gidy phép PKKD cho pht hop sau khi tang von diéu 18, sau d6 tién hanh
thuc hién céc thu tuc tlep theo

- Céc cude hop HPQT dugce ghi thanh bién ban va luu trit day du theo dung quy dinh,
quy trinh tai Cong ty;

- Noi dung céc vin dé duge HDQT thong qua trong cudc hop dong thoi da phan cong
nhiém vu cu thé cho céc thanh vién dugc ban hanh bang vin ban, Nghi quyét kip thoi dé thong
qua cac vAn dé co ban;

- Thanh vién Hdi ddng quan tri, Ban Tbng gidm dbc va cac can bd quan ly khéc thuc
hién theo chirc ning nhiém vu dugc giao;

- Trong nam 2024 c6 sy bau cir bd sung 01 thanh vién HPQT trén co s tang cuong
cong tac quan ly & tao ra co ché quéan ly diéu hanh mai va diéu dong luan chuyén cén bd
quan ly tai cac don vi tryc thudce nhim lam ting cudng cong tac quan ly diéu hanh dé ngay
cang tim kiém su hoan thién hon ciing nhu da cir cac cén bo quan ly tham gia hoc tap cic 16p
tap hudn, bdi dudng kién thirc cho phi hop sy thay dbi quy dinh cua luét phap, thuc té, thue
tién ctia Cong ty

%/ Gidm sdt tinh hinh tai chinh ciia Cong ty

- Cong ty da lap Béao cdo tai chinh Quy (04 Bdo cdo/nim) va cong bd theo quy dinh
ctia phép luat vé nghia vu CBTT d6i voi Cong ty niém yét;

- Béo céo tai chinh soat xét hgp nhat va Béo céo tai chinh nam hop nhét da duoc kiém
toan theo quy dinh;

- Theo y kién ctia Kiém toan vién, Bo céo tai chinh kiém toan hop nhat nam 2024 da
phén anh trung thue va hop ly trén Khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2024,
ciing nhu két qua kinh doanh va céc ludng luru chuyén tién té cho nim tai chinh két thuc cling
ngay, phit hgp véi ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y co6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét, c6 véAn d& can nhdn manh.

*/ Cong bo thong tin

Cong ty chap hanh ding cac nghia vu cong b6 thong tin theo quy dinh tai Thong tu sO
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B) tai chinh vé viéc cong bd thong tin ciia Cong ty
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dai chung niém yét trén thi trudng ching khoan Viét Nam va cac van ban khéc c6 lién quan
dén cong tac cong b6 thong tin cia don vi niém yét.

%/ Két qua gidi quydt khiu nai ciia c6 dong ddi véi Cong ty (néu cd)

Trong nam 2024, BKS khéng nhén dugc bét ky khiéu nai hay yéu cAu nao cén phai
thdm dinh hay kiém tra bét thuong trong hoat dong ctia Cong ty, chu yéu Ban quan hé cb dong
giai quyét dén viéc lién quan diu chinh thong tin, cip nhat theo CCCD méi cho mot s6 ¢b
d6ng chua luu ky chimg khoan hodc tra ciru tinh hinh théng tin cia cd dong chua luu ky.

*/ Ddnh gid sw phéi hop hoat dong giita BKS va HDQT, Ban Téng gidm doc, co
dong

Su phéi hop hoat dong gitra BKS va HDQT, Ban Tong gidm déc cua Cong ty dugce
thuc hién theo nghi quyét cia PHDCD.

1L Bo céo tw dénh gid két qua hoat djng cita Ban kiém soat va thanh vién BKS

1. Hoat dyng ctia Ban kiém soat nim 2024

- Tai phién hop DHPCPTN ngay 26/4/2024, tinh dén thoi diém hién nay BKS c6 05
thanh vién, trong d6 ¢6 01 d/c 1a truéng ban kiém soét va 04 thanh vién.

Nim 2024 BKS da tién hanh hop dé xdy dung Chuong trinh hoat dong ndm, nam 2024
BKS da hop 4 lan (dd bdo cdo va cong bé thong tin theo quy dinh tai Bdo cdo quan tri Cong
ty nam 2024), cu thé nhu sau:

- Giam sat tinh hinh hoat dong va tai chinh ctua Cong ty;

- Tinh hinh thuc hién nghi quyét PHDCDTN;

- Giam sat hoat dong cua HDQT, Ban Tbng gidm dbc Cong ty:

- Danh gia vé su phéi hop cia HDQT v6i Ban Téng giam doc;

- Tir d6 dua ra kién nghi dbi véi HPQT trong cac ndm tiép theo;

- Tham dur céc cude hop cia HDQT, thong qua d6 ndm bt chi truong, quyét sach
trong hoat dong SXKD cita Cong ty, dua ra y kién dbi voi céc de xuit vé ké hoach SXKD,
thu hoi cong ng, cong tac trién khai thuc hién dau tu cdc dy an, cong tac kién toan nhan su,
bd sung nganh nghé DPKKD, thay dbi tru s 1am viée, sira ddi va bd sung Piéu 1é t6 chirc va
hoat dong, ndi quy, cac van ban quan ly ndi bos..

- Chu dong lam viéc, xem xét béo céo cua Kiém toan doc 1ap, thao luén vé cac ton tai
ma co quan kiém todn dua ra,co vAn d& cin nhén manh, c6 y kién vé nhimng vén dé duara
dudi goc do cua Ban kiém soat;

- Soat xét, phan tich bao cao tai chinh, bao cao két qua san xuét kinh doanh hang quy,
6 thang va tham dinh béo céo nam ciing nhu c6 Béo cao giai trinh tinh trang khic phuc chimng
khoan bi kiém sodt theo quy dinh hang quy vé cong b thong tin;

Bén canh nhiing két qua da dat dugc trong ndm 2024 van con mot sb tdn tai, Ban kiém
soit d& xudt véi Dai hoi ddng cb dong, Hoi dong quan tri, Ban Téng gidm déc COMA18 nhu
sau:

(1) Tap trung co cAu lai von, tai san hién c6, phuong 4n cho thué tai san tang thu nhéap
cho Cong ty va dam bao viéc 1am, tién lvong cho CBNV-LD;



(2) Khin trurong ra soat, cong téc tai chinh danh gia, thu hdi cac khoan ng phai thu,
phai tra, xem tinh hiéu qua ctia cOng tac dau tu; gop von

(3) Tiép tuc 1ap ké hoach, 19 trinh giai quyét cac vudéng mic, ng dong vé tai chinh véi
céc td chure tin dung, co quan thué, BHXH, khach hang....;

(4) Téng hop, ra soat xem xét sira dbi bd sung, cac quy ché, quy dinh cho phu hop véi
tinh hinh thue té SXKD va quy dinh ctia phép ludt vé sira dbi bd sung vin ban luat, cac vin
ban cia HDQT, BKS trong nhitng nim tiép theo ctia nhiém ky 2021-2026;

(5) Viéc tiét giam chi phi quan 1y cin thyc hién kién quyét hon, cu thé hon phi hop
v6i tinh hinh chung ciia Cong ty dong thoi dan cai thién va ning cao doi song phuc loi cho
CBNV-LD, lgi ich ctia c6 dong;

(6) Ra soat, tdng hop cac don vi truc thude hoat dong khong hiéu qua hodc higu qua
chua cao, @ xuit phuong huéng giai quyét cho phui hop véi tinh hinh t6n dong trong nhiéu
nam

(7) Thiic dy trién khai cong tac kinh doanh tai du an KCN Kim Thanh Hai Duong tao
nén tang vimg chic cho két qua hoat dong SXKD nim 2025 va cdc nam tiép theo
2. Phwong hwéng hoat djng ciia Ban kiém so#t nim 2025

Sau phién hop PHDCD thudng nién ndm 2025, Ban kiém soat s& lap Chuong trinh
lam viéc cu thé theo diing chirc niang, nhiém vu cua Ban kiém soat cling nhu nhitng quy dinh
tai Ludt Doanh nghiép, cdc van ban c6 lién quan va Diéu 1¢ té chirc va hoat dong, Quy ché
ndi bd vé quan tri Cong ty ¢ phan COMA 18 theo quy dinh nhitng ndm tiép theo trong nhiém
ky dé:

(1) Kiém tra, gidm sat viéc trién khai tinh hinh thuc hién Nghi quyét da dugc Dai hoi
dong cb dong thudng nién nam 2025 théng qua va cac nghi quyét, quyét dinh do Hoi dong
quan tri ban hanh;

(2) Thuc hién kiém tra, gidm sét cong tac quan Iy diéu hanh hoat dong san xuét kinh
doanh ctua Hoi ddng quan tri, Ban Tong giam dbc va cac can bd quan ly khac;

(3) Dinh ky thim tra tinh trung thuc ctia béo cdo tai chinh, béo cao két qua san xuét
kinh doanh hang quy, 6 thang, ndm;

(4) Ném bét cac co ché, quy dinh ctia phéap ludt nhim kién nghij stra di b6 sung nhing
vén dé con chua phu hop, giam thiéu nhitng rii ro trong viée diéu hanh, quan ly hoat dong
san xuit kinh doanh ctia Cong ty;

(5) Thuong xuyén giam sat viéc tuan thu cac quy dinh cia phép luét, quy ché, quy dinh
ciia Cong ty vé cong tic quéan 1y, didu hanh ciia Hoi ddng quan tri, Ban Téng gidm ddc va cc
Phong ban trong viéc td chire thue hién nhiém vu san xuét kinh doanh, déu tu ciia Cong ty;

(6) Phéi hop hoat dong gitra Ban kiém soat véi Hoi dbng quan tri, Ban Tdng giam ddc
va ¢ dong trén tinh thin hop tac dé mang lai hiéu qua cao;

(7) Thu thap thong tin, trao dbi, giao tiép vai céc cb dong, xir Iy cac van dé theo yéu
cau cta cd dong va theo dé nghi cia HDQT Céng ty;

(8) Céc ndi dung khéc theo chirc ning nhiém vu ctia Ban kiém sodt.



Trén déy 1a bdo céo hoat dong cia Ban Kidm soat nim 2024 va dinh huéng ndm 2025.
Ban kiém soét kinh trinh Dai hoi dong c6 dong thudong nién nam 2025 xem xét thong qua.

Toi xin thay mét Ban kiém sodt, xin cam on toan by quy cb dong da tin tudng giao
nhiém vu cho ching t6i, xin cam on HDQT va BTGD Céng ty dd hd trg cho Ban kiém soat
hoan thanh nhiém vu ctia minh.

Xin trdn trong cdm on!
T/M. BAN KIEM SOAT

Trwéng ban

Pa ky

Nguyén Thi Thanh Nhan
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